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ATGARDSPLAN

ALTERNATIV 1:1-1:3

Alt. Beskrivning Invest* Andrad Bespar. Avkast. | Pay-Off Minskat
Nr (kr) Fjarrv. (kr/ar) % (ar) CO;
(kWh) per ar (kg/ar)
Ny pump, injustering och | 1.348.000:- | -275.000 179.088 13,3 7,5 -15.300
1:1 | nya radiatorventiler.
T.g. isolering ror i 325.000:- | -80.000 38.240:- 11,8 8,5 -4.200
1:2 | krypgrund.
Snalspolande 67.000:- -54.000 74.532:- 111,2 0,9 -2.800
1:3 | munstycken
Y | Sammanstallda atg. 1.740.000:- | -409.000 291.860:- 16,8 6,0 -22.300
ATGARDSALTERNATIV
FORSTARKT VENTILATION
Alt. Beskrivning Invest* Andrad Bespar. Avkast. | Pay-Off Minskat
Nr (kr) Fjarrv./ (kr/ar) % (ar) CO;
El per ar (kg/ar)
(KWh)
Nytt FTX-aggregat for | 8.335.000:- | -118.000/ - 6.400:- - - 0
1:4 sékerstélld ventilation. +61.700
Ersétt fjarrvarmen med 9.074.000:- | -1.914.000 | 271.000:- 3,0 33,5 13.100
2:1 | FLVP i varje Igh. /+864.000
Nya FF, och +406.000/ | -337.300:- - - -95.200
- kanalsystem. 4.640.000:- | +74.100

*Investering med ROT-avdrag borttaget/ alla priser ex. moms.
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SAMMANFATTNING

Byggnaderna har en onddigt hog energianvandning och flera system har ett underhallsbehov.
Samtidigt ar ventilationen langt under gransvardena i samtliga besiktigade bostader.
Byggnaderna har en ojamn varmefoérdelning, och manga far inte fram tillrackligt med varme.
Enklaste vagen att minska de problemen &r att h6ja varmekurvan, men detta kommer att 6ka
varmeforbrukningen. Kurvan 6kades i december 2012, for att minska klagomalen.

Analysen visar flera olika alternativ. Dels atgard i befintlig anldaggning, men ocksa med
forstarkt ventilation for att sékerstalla inneklimatet och borttransport av fukt.

Om alternativ 1, steg 1-3 genomfors innebér det ca: 21 % effektivare energianvandning
och minskade koldioxidutslapp.

Vi ska inte glomma de miljovinster som gors genom att minska utsldppen och anvéanda
energi pa ett effektivare satt. Detta kan utgora en god redovisning for medlemmar och
myndigheter.

Information till samtliga berérda halls med fordel innan, och efter ett eventuellt
genomforande av atgardsforslag. Detta for att 6ka engagemanget for energibesparingarna,
men aven for att forklara hur anldggningarna fungerar och skall anvéndas.

Vid eventuella ombyggnader, reparationer eller renoveringar bor energieffektiva alternativ
alltid utvérderas.

Atgardsforslagen har en osikerhetsfaktor p& 10-15 %. Detta pa grund av naturliga variationer
i bade ute-, inneklimat och verksamhet, samt pa kvalitativa antaganden och hur korrekt
indatan ar.

Kontakta oss infor utforande av atgardsforslagen eller for mer ingdende beskrivning. Detta
for att sakerstalla att atgarderna utfors korrekt och for att det inte ska bli nagra missforstand.

Obs, for att atgarderna ska ge tankta besparingar, skall de utforas av fackméan, och de skall
overvakas och kontrolleras av en energisamordnare.

Vid storre ombyggnationer i &ldre fastigheter, brukar alltid vissa oférutsedda kostnader dyka
upp. Det bor budgeteras en post for dessa.
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Om 0ss

Elektro-Emanuel &r ett elinstallationsforetag i grunden med specialitet inom en rad
olika omraden, bland annat energibesparing, VA-automation, el-entreprenader,
hushallsservice, tele- och larmteknik. Vi pa Elektro-Emanuel sétter alltid kunden i
fokus. Det &ar dina behov som styr var verksamhet. Vare sig det géller en
hushallsmaskin, den storre och mer komplexa industrianlaggningen eller olika
energitjanster.

Utover energideklarationer kan Elektro-Emanuels energiavdelning leverera:
e Energibalansberékning vid nybyggnation for verifiering av nybyggnadskraven
enligt BBR 18 kapitel 9 (BFS 2011:6)
Energianalyser/kartlaggningar
Energientrepenad/incitament
Energisamordnare/projektering och projektledning for atgérder
Uppfdljning av energibesparande atgarder
Energiradgivning

Bakgrund/Indata

Syftet med energianalysen ar att se 6ver hela fastigheten och var energin forbrukas,
samt presentera mojligheter till kostnadseffektiva energi- och miljoforbattrande
atgarder.

Som indata har energistatistik, vattenférbrukning, ritningar, produktdata,
injusteringsprotokoll, driftkort, loggning av elférbrukning, matningar, simuleringar i
berakningsprogram BV?, information genom intervju med personal samt iakttagelser
vid besiktning ute i fastigheten anvants. Besiktningar och métningar utférdes under
perioden oktober 2012 till november 2012.

Sveriges miljomal till ar 2020:
e 20 % effektivare energianvandning
e 40 % mindre utslépp av vaxthusgaser (till storsta delen koldioxid, CO,)

OBS ! Rapporten ar forenklad for att ge en dverskadlig bild av olika alternativ, detta

for att enklare forsta och kunna fatta beslut om vad som bor utforas. Mer detaljerade
uppgifter sammanstalls vid behov.
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FOreningens Energianvandning

Referensperiod 2012:
Kallvatten: 13.910 m¥ar
Fjarrvarme: 1.941.270 kWh

Normalarskorrigerad forbrukning av fjarrvarme ar 1.914.333 kWh/ar, till en total
kostnad av 1.295.998 :-/ar, varav 381.106 utgdrs av effektkostnad.

Bostadernas elforbrukning sétts till snitt 3.700 kwh/ar normalarskorrigeras ej, till en
total kostnad av 4.839 :-/ar, varav fast kostnad utgor 547:-/ar.

Fordelad fijarrvarmeforbrukning for referensperioden:

Belastning kWh
Varme bostader 1.061.000
Varmvatten 272.000
Utbyggnader/golvarme 96000
Panncentral 13.000
Kulvertforluster 360.000
Styr/systemforluster 112.333
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FORDELNING VARMEFORBRUKNING

Fjarrvarme

Styr/systemforlu
ster
6%

\

Panncentral
1%

Utbyggnader/
golvarme
5%

Kommentar

En hojd framledningskurva okar kulvertforlusterna. Da fler bostader erhaller 6nskad temperatur 6kar
givetvis dven varme bostader. ldag vadrar manga kontinuerligt med 6ppna balkongdorrar/fonster.
Troligtvis beroende pa den daliga luftomsattningen. Med ny kontrollerad ventilation skulle detta

kunna undvikas.
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ATGARDSFORSLAG
Alternativ 1, Steg 1

Varmesystem:

1st central cirkulationspump byts till ny tryckstyrd. Webb-uppkoppling av styrsystemet.
Véarmesystemet kompletteras med avgasare. Varmvattenkopplet byggs om. Rérstammar spolas.
Samtliga radiatorventiler med termostater byts, stammar och golvvarme férses med nya
injusteringsventiler. Komplett injustering.

Okat behov : 80.000 kWh Med 6kad framledningskurva
Besparingspotential: 275.000 kWh/ar
Dvs minskning fran dagens forbrukning med ca 195.000 kWh/ar.

Investering — ROT : 1.490.000 — 142.000 = 1.348.000 :-

= Istéllet for en kostnadsokning pa 47.768 minskas kostnaden
med 131.320 :-/ar

= Total besparing pa 179.088:- (dagens energipriser)

= Pay-Off: 7,5 ar

= Aterbetalningen blir 13,3% per &r, (i forhallande till investerat kapital)

Minskad CO,- anvandning 15,3 ton/ar.

Obs ! Atgédrden innebar att alla kan erhalla ca 21°C inomhustemperatur. For réttvis energifordelning
rekommenderas individuell m&tning, tillkommer 1.230.000 :-.

Nar man sjalv kan paverka sin energiférbrukning ar generell minskad férbrukning ca 20%
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ATGARDSFORSLAG
Alternativ 1, Steg 2

Varmesystem:
Tillaggsisolering rorstammar i krypgrund.

Besparingspotential: 80.000 kWh/ar

Investering — ROT : 400.000 — 75.000 = 325.000 :-

= C")VGI' 1 él’ qors en besparinq Dé. 38.240:- (dagens energipriser)

= Pay-Off: 8,5 ar

= Aterbetalningen blir 11,8% per &r, (i fohallande till investerat kapital)

Minskad CO,- anvandning 4,2 ton/ar.

Livslangd pa befintliga ror bor kunna vara ytterligare ca 504r.
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ATGARDSFORSLAG
Alternativ 1, Steg 3

Vatten:
Komplettera med snalspolande munstycken, dven dusch.

Besparingspotential: 2.800 M?° Kkv/ar
54.000 kWh/ar

Investering — ROT : 75.000 — 8.000 =67.000 :-

= Qver 1 ar gors en besparing pd 74.532:- (dagens energipriser)

= Pay-Off: 0,9 ar

= Aterbetalninqen blir 111,2% per él", (i forhallande till investerat kapital)

Minskad CO,- anvandning 2,8 ton/ar.

Atgard minskar bade vatten och varmeférbrukning.
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ATGARDSFORSLAG
Alternativ 1, Steg 4

Ventilation:
Samtliga bostéder forses med ett FTX-ventilationsaggregat for att sakra inneklimat och borttransport av fukt.

Okad ventilation 6kar elférbrukningen, men med varmeatervinning
minskar fjarrvarmeférbrukningen.

Investering -ROT : 10.450.000 - 2.115.000 = 8.335.000 :-
KOStnadS(jkning: 6.400 :-/ér (mot dagens energikostnad)
Om luftflodena skulle sakerstallas med franluftsflaktar:

Investering -ROT: 5.600.000 — 960.000 = 4.640.000 :-

KOStnadSC')kning: 337.300 :-/ar (mot dagens energikostnad)
= Okad investering : 3.695.000 :-
=> Reel kostnadsminskning : 330.900 :-/ar

= Pay-Off: 11,2 ar

= Aterbetalningen blir 9,0% per ar, (i forhallande till investerat kapital)

Minskad CO,- anvandning 28,5 ton/ar.

Obs ! FTX-aggregat ger ett battre inneklimat med varmare filtrerad tilluft. Med FF 6kar risken for
drag fran friskluftsventiler. Nya kanalsystem i bada fallen.

Om vi gor en kassaflddeskalkyl med hansyn till energiprisokning, rantor och underhallsbehov, blir
besparingen med FTX-aggregat 4.900.000:- 6ver en livscykel pa 30ar.
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ATGARDSFORSLAG
Alternativ 2

Ventilation och varmesystem:

Befintligt fjarmvarmesystem tas ur bruk och franluftsvarmepumpar installeras i respektive bostad.
Samtliga radiatorventiler byts och golvvarme forses med nya injusteringsventiler. Komplett
injustering. Okad avsékring. Nya servisledningar for el, pga av 6kade avsakringar.

Investering - ROT : 10.995.000 — 1.921.000 = 9.074.000 :-
Kostnadsminskning: 271.000 :-/ar (jamfort med dagens system)

Om luftflédena skulle sakerstallas med franluftsflaktar:

Investering -ROT: 5.600.000 — 960.000 = 4.640.000 :-

KOStnadS(jkning: 337.300 :-/ér (mot dagens energikostnad)
= Okad investering : 4.434.000 :-
= Reel kostnadsminskning : 608.300 :-/ar

= Pay-Off: 7,3 ar

= Aterbetalningen blir 13,7% per &r, (i fohllande till investerat kapital)

Minskad CO,- anvandning 41,7 ton/ar.

Obs ! FLVP sékerstaller ventilationsbehovet och borttransport av fukt. Jamfort med ett FTX-
aggregat Okar risken for drag fran friskluftsventiler.
Detta alternativ loser problemet med inviduell matning, da respektive bostadségare betalar for den el

hen gor av med. Med kassafldesberakning blir besparingen 7.500.000 :-, sett 6ver en livscykel pa
30ar jamfort med FF.
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ATGARDSFORSLAG
Alternativ 2

Alternativ 2 jAmfort med dagens drift.

Investering - ROT : 10.995.000 — 1.921.000 = 9.074.000 :-

= Over 1 ar gors en besparing pa 271.000:- (dagens energipriser)

= Pay-Off: 33,5 ar

= Aterbetalningen blir 3,0 % per &r, (i forhallande till investerat kapital)

Minskad CO,- anvandning 13,1 ton/ar.

Dvs jamfor vi mot dagens kostnader ar givetvis aterbetalningen liten for att verkligen
bli intressant, men blir givetvis betydlig intressantare om hansyn tas till att sakerstélla
en godkand ventilation och majligheten att sjalv kunna paverka sin forbrukning.
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GENOMFORANDE

| alla foreslagna atgarder kravs mindre eller storre ingrepp i respektive
bostadsrattsagares fastighet. Att na konsensus om investeringar och utforande ar inte
rimligt att forutsatta. Nedan anges forslag till genomforande, om mojligt.

Alternativ 1 steg 1-3;

Véarmeforeningen faktureras for de centrala arbetena.

Respektive bostadsrattsédgare faktureras for arbeten i varje fastighet.
Varmeforeningen lanar ut till varje bostadsrattsagare investeringsbeloppen i
fastigheterna. Avgift for varme-renhallning bibehalls tills varmeforeningens totala
utgifter for genomfdrandet ar betalt. Darefter kan avgift fér varje medlem sénkas.

Alternativ 1 steg 4 och Alternativ 2;

| princip lika ovan.

Men i dessa forslag 6kar medlemmarnas kostnader i.0.m. 6kad elférbrukning.

Har foreslas en omedelbar avgiftssankning till rimlig niva. Aven om
klimatforbattringen ar vard att betala for, bor kostnadsékningen hallas pa en rimlig
niva. Detta minskar forvisso varmeforeningens avkastning. Men med langsiktig
forvaltning och medlemmarnas héalsa i atanke, bor det vara rimligt.

Né&r tankt alternativ ar beslutat, kan detaljerat upplagg tas fram.
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Berakningsforutsattningar lonsamhetskalkyler

Energipriser:

El: 116 6re/kWh

Fj.varme: 47,8 6re/kWh
Abonnemangsavgift EI: 547 :-/ar 16A, Igh
CO,-utslapp:

El: 100 kg/MWh Nordisk elmix

Fj.varme: 52 kg/MWh Statkraft
Energiprisékning/ar: 4% Real, El

3% Real, Fjarrvarme

Kalkylranta: 3% Real

Alla resultat och priser ar exklusive moms och investeringarna ar cirkapriser.
| kalkylerna raknas normalarskorrigerade energiférbrukningar.

Bendmningar och forkortningar

FTX: Fran och tilluft med varmevaxling

FF: Franluftsflakt

FLVP: Franluftsvarmepump

UH: Underhall/reparationer; kan vara kostnad for eftersatt underhall, dvs atgarder

som anda maste utforas, for att uppratthalla funktion e.d., eller kostnad for
framtida tillkommande UH.

Real: Inflationen &r avdragen

Kalkylréanta: Ett matt pa hur mycket foretaget maste betala for att disponera pengarna till
investeringen, ex in-/utlaningsranta.

VAV: Varmedtervinning.
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Noteringar efter besiktning

Klimatskal:

Klimatskalet ar i varierande kondition, men nagon stérre Ionsamhet i energibesparande
atgarder finns ej. Kontroll av vindar, krypgrunder bor utforas minst 1ggr/ar.

Fonstren ar varierar fran kopplade 2-glas fonster till 3-glas. Vid underhallsbyte, byts de
med fordel till 3-glas isolerfonster.

Vissa vindar visar spar av fuktupptrangning, framforallt i mittbostader. Fuktsparr maste
monteras, viktigt vid ombyggnation. Isolering gar ut till takfot, bor atgardas.
Tillaggsisolering till totalt 300mm utfordes i borjan av 80-talet.

Nagra krypgrunder ar riktigt fuktiga, t.0o.m. nagon med staende vatten och mogellukt.
Vissa andra ar helt ok. Ett par bostéder har tillaggs isolerat med 50-70mm cellplast.

25st Bostader har byggt till, eller byggt om forrad till bostad.

Belysning:

Ytterbelysning ar ny, fran 2011. Vid framtida byte bor LED-armaturer 6vervagas.

Ventilation:

Ventilationen &r véldigt varierande, men i samtliga bostdder som besiktigats ar flodena
langt under boverkets rekommendationer. Forstarkt ventilation, framforallt da i badrum
kravs. | vissa badrum kunde fuktproblem konstateras. Manga rum saknar
friskluftsventiler, maste atgardas for att sakerstalla godkand ventilation. Att Oka
ventilation utan varmeatervinning Okar energikostnaderna, varfor alternativ. med
varmeatervinning bor ses dver. Manga vadrar mer eller mindre kontinuerligt, troligtvis
pga av undermdlig ventilation. Detta ger okontrollerade varmeforluster. Vadring bor
goOras med helt Oppna fonster/dorrar men i max 5min. Friskluftsintag saknas i de flesta av
rummen, har glomts bort vid fonsterbyte eller satts igen vid fasadrenovering.
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Varme:

El:

De flesta termostater ar gamla och bor bytas i sin helhet.

Befintliga ror i krypgrund ar fran 1966 och isoleringen ar dalig. Vissa delar ar oisolerade,
galler aven kulvertstam fran 1984. Livslangd for varmesystem beraknas ofta till 50 ar,
men i verkligheten kan de halla i 100ar. Rorstatus ser helt ok ut, men tillaggsisolering
rekommenderas. En spolning av réren rekommenderas, for att ta bort beldggningar.

Befintlig tryckstyrd pump klarar sannolikt injusterade floden, efter atgarder.

De flesta radiatorer har radiatorskydd. Dessa forsamrar varmespridningen, samt férsamrar
regleringen pa termostaten. Bor tas bort for att erhalla en béttre reglering..

Flera bostader har kompletterats med golvvarme. Dessa maste forses med
injusteringsventiler, for att inte orsaka obalans.

De centrala abonnemangen for fastigheten har kunnat sankas,
50A till 25A ger 6000:-/ar. 2st 80A till 25A ger 29.160 :-/ar ex moms.

Styr:

Nya system styrs med fordel av DUC:ar som kopplas upp mot WEB f6r battre kontroll,
uppfoljning, behovsstyrning, driftsoptimering samt detektera driftsfel m.m., ger bra
besparingspotential. Nar det &r separata styrningar utan central kontroll, kan ev. driftfel
forbli oupptéackta under en lang tid (ibland upptécks de aldrig). Detta kan ge stora och
onddiga kostnader. Besparing med uppkopplad styrning gar inte berdkna men ur
erfarenhetsperspektiv kan det alltid rekommenderas pa lite storre och komplexa
anlaggningar. Stor besparing kan fas i minskade underhall och felsokningskostnader.
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